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UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY DPUONG SAT PO THI Doc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ha Noi, ngay 23 thang 7 nam 2025

BAN TONG HQP Y KIEN, TIEP THU, GIAI TRINH Y KIEN GOP Y, PHAN BIEN XA HQI bOI VOI DU THAO
NGHI QUYET CUA HDND THANH PHO VE VIEC QUAN LY, PHAT TRIEN PUONG SAT PO THI VA
PHAT TRIEN PO THI KHU VUC TOD

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét, Nghi dinh 78/2025/ND-CP, Ban Quan ly duong sat d6 thi da to chuc
lay ¥ kién, _phan bién xa hoi d6i voi ho so du thao Nghi quyét cia HDND Thanh phé vé viéc quan 1y, phat trién duong sat d6 thi
va phat trién do thi khu vuc TOD nhu sau:

Van ban s6 926/DSPT-QLTH DA3 ngay 23/6/2025 gtri Trung tim Truyen thong, Dir liéu va Cong nghé s6 thanh phé Ha
Noi vé viéc dang tai du thao Nghi quyét cia HDND Thanh phd quy dinh vé viéc quan 1y, phat trién duong sat d6 thi va phat trién
do thi khu vuc TOD trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Vin ban s6 927/DSPT-QLTHDAS3 ngay 23/6/2025 giri Uy ban Mit tran t6 qudc Viét Nam Thanh phd, Vian phong Thanh
tiy; Van phong UBND Thanh phd, cac S6, ban, nganh Thanh phé va UBND céc quan, huyén, thi xa thudc Thanh phd vé viéc gop
y du thao Nghi quyét cia HDPND Thanh phd quy dinh vé viéc quan 1y, phat trién duong sit d6 thi va phat trién d6 thi khu vuc
TOD trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

Ngay 18/7/2025, Ban Quan ly duong sat do thi da phdi hop véi Chuong trinh Nang luong, Ha tang va Thanh phé Xanh
(GCIEP) do Dai str quan Anh tai Ha Noi tai tro to chuc toa dam “Tham van chinh sach vé Quan 1y, Phat trién va Co ché tai chinh
cho khu vuc TOD” va moi dai dién cac So, nganh, cdc Ban cua HDND, cac Truong dai hoc va td chtrc x3 hoi co quan tam tham
du dé trinh bay noi dung dy thao, tiép thu va 1am rd cac y kién tham luan..

1. Tong hop két qua xin y kién gép y:



Da c6 9 8¢, nganh giri y kién gom S Du lich!, S6 KHCN?, S¢ GD&PT?, S¢ Xay dung?, Ban QLDA CTDD®, S¢' Y té°,
Quy DTPT Thanh phé?, S6 NNMT?8, Uy ban MTTQ Thanh phé®. Trong do cac S0 Du lich, KHCN, GD&DT, Ban QLDA CTD,
S6'Y té, Quy PTPT Thanh pho thong nhat voi ndi dung du thao Nghi quyét. Co cac Phuong, xa gui y kién va déu thong nhét véi
toan bo ndi dung du thao gdm: Xa Van Dinh, X3 Duong Hoa, Phudng Vin Miéu-Qudc Tir Giam, Phuong Bo P&, Phudng Giang
V8, Phuong Dng Pa, Xi Kiéu Pht, Xa Phuong Dtc, Xi Pai Xuyén.

2. Tong hop ndi dung gép y va tiép thu, giai trinh:
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I. Nhitng van dé chung

banh gia su
phu hop cua
du thao Nghi
quyét va bao
cdo danh gia
tac dong cua
du thao Nghi
quyét

S¢ Xay dung

Dy thao Nghi quyet o pham vi diéu chinh
lién quan dén nhiéu van dé quan trong (quy
hoach, t6 chuc thuc hién quy hoach, dau tu
xay dung, quy chuan, tiéu chuan...); dua ra
nhitng quy dinh méi, phuc tap, pham vi anh
huong tac dong rong rai (mang ludi 14 tuyén
duong sat do thi, cac hanh lang, chudi dé thi,
cau trac do thi).

Dé nghi co quan soan thao nghién cau k¥
ludng, xay dung bao cao danh gia su phu hop

Trinh tu, ndi dung hd so du thao Nghi quyét duoc xay
dung dam bao tuan thu cac quy dinh méi vé thi hanh Luat
ban hanh vian ban quy pham phap luat nhu dugc yéu cau
tai Nghi dinh 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025. Tai
Khoan 3 Piéu 44 quy dinh vé& Ho so dir thdo nghi quyét
dé ldy y kién, phan bién xd héi, theo d6 trong truong hop
cu thé cua du thao Nghi quyét ndy chi yéu cau: a) To
trinh; b) Du thao Nghi quyét va d) Ban so sanh, thuyét
minh ndi dung dy thao, khong yéu ciu 1ap bao cdo danh
gia tdc dong. Viéc danh gia tdc dong chi ap dung khi xay

! Van ban 834/SDL-KHPTTNDL ngay 25/6/2025
2 Van ban s0 2349/SKHCN-CN&KTS ngay 27/6/2025
% Vian ban so0 2539/SGDDT-KHTC ngay 04/7/2025

4 Vin ban sb 8450/SXD-DSDT ngay 04/7/2025

5 Vin ban s6 1667/BQLDADD-KHTH ngay 04/7/2025

6 Vin ban sé 3512/SYT-KHTC ngay 09/7/2025

7 Vin ban sé 621/QDTPT-CV ngay 10/7/2025

8 Vin ban sb 4414/SNNMT-QHKHSDD ngay 15/7/2025
9 Vin ban s6 645/MTTQ-BTT ngay 15/7/2025
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cua du thao Nghi quyét véi phap luat vé quy
hoach, dat dai, dau tu, nha 6...; cac chuong
trinh phét trién d6 thi cua thanh phd va béo
céo danh gia tac dong cua dy thao Nghi quyét
dé dam bao sy dong b, kha thi va hiéu qua
cuia Nghi quyét

dung Nghi quyét nham “Thyc hién thi diém cac chinh
sach theo quy dinh cua Luat T6 chtrc chinh quyén dia
phuong” (Piém e Khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh
78/2025/ND-CP).

Qua trinh xay dung Luat Tha d6 39/2024/QH15, Luat
duong st 95/2025/QH15, Nghi quyét 188/2025/QH15,
cho thay phuong phép, tu duy xay dung vin ban quy
pham phap luat da cé su thay doi co ban. Trudc day,
thuong xuyén co cac quy dinh, nguyén tic dam bdo sw
phii hop, dong b voi  phap ludt co lién quan, hién nay dé
giai quyét sy khong dong bo, khac nhau ciia cac quy dinh
phap luat, cac van ban quy pham phap luat mai ban hanh
déu co6 quy dinh trong trieong hop c6 quy dinh phdp ludt
khdc nhau thi ap dung quy dinh cua van ban trinh ban
hanh. Vi du cu thé tai Diéu 4 Luat Thi d6, Diéu 57 Luét
Puong st va Piéu 11 Nghi quyét 188.

Nghién cuu, ap
dung kinh
nghiém, thong
1& quéc té cho
phat trién d6
thi khu vuc
TOD.

S¢ Xay dung

Noi dung ctia Dy thao Nghi quyét can bam sat
dac trung co ban ctia mo6 hinh TOD da duogc
cac thanh phd trén thé gigi ap dung thanh
cong: khoang cach tiép can, mat do, do thi da
chirc nang, thiét ké hiéu qua va chia sé loi ich.
Trong thoi gian vira qua, Ban Quan 1y duong
sit d6 thi 1a don vi chu tri trién khai nhiéu
chuong trinh, dy 4n hop tac qudc té vé TOD.
Két qua hop tac, 1am viéc véi cac chuyén gia
quéc té, cac bai hoc trién khai TOD can duge
tong hop, nghién ctru, c6 xem xét dén cac diéu
kién riéng cua Ha N6i lam co sé xay dung cac

Céc dac trung co ban cia mo6 hinh TOD da duoc cu thé
hoa boi cac quy dinh tai Chuong 3 — Nguyén tic quy
hoach va thiét ké khu vuc TOD trén co s& tham khao cac
khuyén nghi, tai liéu, chi din cua cic co quan qudc té
(World Bank, AIIB, JICA...). Cac quy dinh nay s& dugc
ap dung trong qua trinh 1ap quy hoach khu vuc TOD,
thiét ké do thi khu vuc TOD, dé dam béo cac dd an quy
hoach, thiét ké do thi dugc 1ap thé hién day du cac dic
trung co ban ciia mé hinh TOD.

Qua trinh xay dung dy thao Nghi quyet bao gom cac cudce
hoi thao qudc té, lam viée voi nhiéu co quan qudc té ciing
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quy dinh, cac bg chi ti€éu quy hoach, trinh ty | nhu nghién ctru tai liéu, chi dan cua cac to chuc quéc té
thu tuc thuc hién trong khu vuc TOD cho phu vé phan cép quy hoach TOD, thiét ké d6 thi khu vuc TOD
hop. nhu dugc trinh bay trong To trinh Nghi quyét. Viéc nay
dam bao cac quy dinh v¢€ lap quy hoach TOD, thlet ké
khu vue TOD ap dung cac thong 1¢ qudc té duoc tong
hop bai cac t6 chic qudc té ¢ uy tin trén Thé gidi.
Chic  ning | S Xdy dung | Céc dy an duong sit d6 thi, du an phat trién | Chirc nang nhiém vy ciia Hoi dong trong du thao Nghi
nhiém vu cua d6 thi khu viue TOD déu c6 quy md I16n, lién | quyét duge dé xuat theo hudng tinh gon, sép nhap, trong
Hoi dong phat quan dén nhiéu co quan, t6 chirc, don vi. Viéc | d6, chic ning, nhiém vu tham dinh quy hoach va tham
trién DSPT va thanh Iap Hoi dong phat trién duong sat do thi | dinh cac dé xuat du an cua cac Hoi dong tham dinh hién
phat trién d6 thi va phét trién do thi khu vic TOD cua thanh | tai cua Thanh phd duogc tap trung vé mot dau mdi gidp
khu vyc TOD phd Ha Noi (sau day goi 1a Hoi dong) s& gilip | néng cao hiéu qua phdi hop lién nganh, day nhanh tién
rit ngan thoi gian tham dinh, to chirc thuc | do tham dinh, giam sy chong chéo, phii hop véi md hinh
hién quy hoach, trién khai dy an. Tuy nhién, | to chic chlnh quyén hai cap hién nay va phu hop véi
co quan soan thao can ra soat cu thé chuc | thdng I quéc té da duoc ap dung thanh cong tai cac thanh
nang, nhiém vy cia Hoi déng tranh chong | phé trong khu vuc va trén thé gidi.
chéo tham quyén, trach nhiém, phd hop Véi
cac quy ché 1am viéc cua thanh phd va té chuc
chinh quyén hai cip hién nay.
Thé thirc trinh | S& Xay dung | Trong duy thao c6 nhiéu 15i vé thé thic, trinh | Co quan chu tri soan thao tiép thu dé ra soat, chinh sira

bay

bay (viét tat, sir dung céc thuat ngir tiéng Anh,
danh sé tht ty chwa ding...), && nghi Ban
Quan 1y duong st d6 thi ra soét, chinh sta
dam bao tuan tha cac quy dinh thé thirc vin
ban phap ly.

trude khi trinh UBND Thanh phd.
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II. N§i dung cu thé

Piéu 3. Giai | S6 Xay dung | Bé nghi bd sung, 1am rd cac thuat ngir vé quy | Co quan chu tri soan thao tiép thu dé ra soat, chinh sira

thich tir ngit hoach, d6 thi, Hoi dong... st dung trong duy | trude khi trinh UBND Thanh phd (b6 sung khai niém
thao Nghi quyét, cac thuat ngir tiéng Anh | thuat ngit FAR vao Diéu 3, cac thuat ngit tiéng Anh khéc
(OSD, LVC, MRT, FAR, City level TOD | s& dugc chuyén ngit twvong duong sang tiéng Viét hoic
plan...) can duoc giai thich cu thé noi ham va | x6a bo).
phuong phéap xac dinh vao Diéu 3.
Cac khai niém Khu vuc TOD, Khu vuc 18i, | piéy 2 du thao Nghi quyét quy dinh vé Pham vi ap dung
Khu vuc chinh, Khu vuc mé rong trong dv | ¢ néu 1o “Quy dinh nay ép dung ddi véi cac co quan, t0
thao Nghi quyéct can duoc xac dinh Chi SU | chirc, c4 nhan tham gia hodc ¢6 lién quan dén hoat dong
dqng cho loai hinh giao thong dwdng sat d6 | quy hoach, quan 1y, phat trién duong sit do thi va phat
thi. trién d6 thi trong khu vuc TOD”.

Chuong II | S6 Xaydung | Dé nghi lam rd co so phap ly thanh lap Hoi | Hoi dong khong phai 1a mot t6 chirc doc 1ap truc thude

Hoi dong phat ddng, so bo s6 lugng, ché do 1am viéc caa Hoi | hé thdng chinh quyén dia phuong theo Luat T6 chirc

trien BSPT va dong. chinh quyén dia phuong. Co s& phap 1y thanh lap Hoi

phét trién do thi d6ng 1a Nghi quyét cia HDND Thanh phd va Quyét dinh

khu vuc TOD thanh 1ap cua Chu tich UBND Thanh phé. Ché d6 l1am

thanh phé Ha viéc ctia Hoi dong s& do Chu tich UBND Thanh phd/Chu

Noi tich Hoi dong ban hanh.

Piéu 5. Thanh | So Xay dung | D& nghi diéu chinh nhu sau: Co quan soan thao tiép thu diéu chinh:

phan,  nhiém
vu, quyén han
cia Hoi dong
phat trién
duong sit do

c) Méi Thué cac t6 chuac, chuyén gia hé-tre
tham gia danh gia, cho y kién chuyén mén
trong cac linh vuc lién quan trong qua trinh
tham dinh.

¢) Moi hodc thué cac to chuc, chuyén gia hé-tre tham gia
danh gia, cho y kien chuyén mon trong cac linh vuc lién
quan trong qua trinh tham dinh.
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thi va phat trién
d6 thi khu vuc
TOD thanh phé
Ha Noi
Piéu 6. Co | S¢Xaydung | DBé nghi nghién cuu lai nhiém vy cua Ban | Co quan soan thao tiép thu va chinh 1y nhu sau:
quan  thuong Quan ly duong sat do thi. Viéc Ban xay dung | «a) Xay dung quy ché hoat dong dé quy dinh nguyén tic,
truc Ho1 dong cac noi dung, quy ché, chuong trinh, . ké phuong thirc hoat dong, co ciu to chirc, ché d6 1am viéc,
bSPT va TOD hoach... va tryc tiep trinh Chu tich Hi dong | phan cong nhiém vy, quyén han cia céc thanh vién, xin
thanh pho Ha ky ma khong thong qua y kien cua cac thanh | y kidn cdc thanh vién va trinh Chu tich Hoi ddng ky ban
Noi vién Hoi dong nhu dang quy dinh trong du | hanh:”
thao Nghi quyét 1a chua pha hop.
Piéu 6. Co | S6 Xaydung | Pénghibo quy dinh sau do trung véi diém c¢) | Co quan soan thao giai trinh nhu sau:
quan  thudng khoan 4 bicu 5. - Piém c) khoan 4 Piéu 5 quy dinh viéc Hoi dong truc
truc Hoi dong 3. Co quan thuong truc Hoi dong duoc thanh | tiép thué chuyén gia ¢ kién thic chuyén mén, kinh
bSDT va TOD lap bo phan truc thuge va duoc thué chuyén | nghiém trong linh vuc lién quan dé tham gia danh gia,
thanh pho Ha gia trong nude, nudc ngodi co kinh nghiém, | cho y kién, hd tro Hoi ddng trong qué trinh tham dinh
Noi, Khoan 3 nang lyc chuyén mén trong cac linh vuc lien | caa Hoi dong.
quan d¢ to chuc thyc hi¢n cac nhiém vu do | - Khoan 3 Bidu 6 cho phép Co quan thuong truc Hoi
Hoi dong giao. ddéng duogc thué chuyén gia dé tryc tiép thuc hién céc
cong viéc chuyén mon cua Co quan thuong truc nhu 1ap
quy hoach TOD, danh gi, phan bién dé xuit cia nha dau
tu...
DPay la hai cong viéc hoan toan khac nhau va khong trung
lap.
Chuong 3.| S Xayduyng | Dé nghi Ban Quan Iy duong sat d6 thi nghién | Co quan soan thao giai trinh nhu sau:
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Nguyén  tic
quy hoach va
thiét ké khu
vuc TOD

ctru Chuong trinh phat trién do thi thanh pho
Ha Noi giai doan dén nim 2035 di duoc phé
duyét tai Quyét dinh sé 6809/QD-UBND
ngay 31/12/2024 cua UBND Thanh phé dé
dam bao sy dong bo; co bao cao danh gia tac
dong cua cac bo chi tiéu quy hoach trong khu
vuc TOD, lam rd cac kho khin, vudng mic
khi trién khai thuc té.

- Chuong 3 cua du thao Nghi quyét chi dé xuét cac
nguyén tic mang tinh dinh hudng cho viéc lap, tham dinh
quy hoach cac khu viec TOD va giao UBND Thanh phd
nghién ctru, ban hanh quy dinh chi tiét cac chi tiéu quy
hoach c¢6 thé ap dung cho viéc lap, tham dinh, phé duy¢t
quy hoach TOD.

- Trong qua trinh tham dinh quy hoach TOD do co quan
duoc giao nhiém vu lap quy hoach hodc do nha dau tu
lap, Hoi dong (trong d6 ¢ thanh vién 1a co quan quan 1y
chuyén nganh cta Thanh phd) sé& danh gia su phu hop,
ddéng bd cua dé xuit quy hoach TOD véi cac chuong
trinh phat trién d6 thi, nha &... co lién quan cua Thanh
phé. Theo Nghi quyét 188 cia Qubc hoi, Luat Pudng sat
2025, Trong khu viwe TOD, UBND Thanh phé dwec
quyét dinh Cac chi tiéu kinh té - ky thudt, chi tiéu sir
dung dit quy hoach khdc véi quy dinh tai quy chuin ky
thudt quéc gia vé quy hoach dé thi va néng thon nhung
phdi bdo dam ddp vng vé hé thong ha tang ky thudt, ha
tang xd héi; dwge diéu chinh chirc nang sir dung cdc khu
ddt trong khu viee TOD dé khai thac quy dat va gid tri
ting thém tir dat, phat trién cdc tuyén dwong sat dé thi,
phat trién dé thi trong khu viee TOD.

- Luat ban hanh VBQPPL va Nghi dinh huéng dian khong
yéu cau 1ap bao cao danh gid tac dong cia du thao Nghi
quyét nhu di giai trinh tai Muc I néu trén.

biéu 8. Yéu
cau Ve giao

S¢ Xay dung

Pé nghi ra soat dam bao céc yéu cau vé PCC
theo quy dinh hién hanh

Co quan soan thao giai trinh nhu sau:
- Cac yéu cau vé PCCC sé dugc nghién ctu, danh gia,
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théng  trung dam bao tuan thu trong qua trinh 1ap, thim dinh quy
chuyén hoach TOD tru¢c khi UBND Thanh phd phé duyét.
piéu 10. Yéu | S¢ Xay dung | Bénghilam rd phan FAR (hé s6 sir dung dat) | Co quan soan thao giai trinh nhu sau:
cau vé sir dung danh cho nha ¢ phai tuan thu gi6i han t0i da | - Chuwong 3 ciia du thao Nghi quyét chi d& xudt cac
dat duoc quy dinh cy thé thé nao. Theo quy dinh | ngyyén tic mang tinh dinh huéng cho viée 1ap, thim dinh
Khoan 6. tai khoan 2 bicu 32 Luat Nha ¢ nam 2023 | quy hoach cac khu vue TOD va giao UBND Thanh phé
“Viéc bo tri dién tich dat & dé phat trien nha & | nohien ctru, ban hanh quy dinh chi tiét cac chi tidu quy
phai phu hop véi quy hoach st dung dat, K& | hogch c6 thé 4p dung cho viéc 1ap, thAm dinh, phé duyét
hOE_,lCh su dung dat, nhu cau dién tich dat d¢ | quy hoach TOD.
phat trien nha ¢ trén dja ban trong chuong  _ia. vac dinh He sé sir dung dét (FAR) t6i da danh cho
trinh, keAhOactl phit t“ef‘ nha o cap thh dAa nha & s€ dugc thuc hién trong qua trinh lap quy hoach
dt\rqc ‘phe ,duye:{ ' tlﬂan; thu ,fl,uy dinh cua Luat TOD tai cac khu vuc cu thé trén co sé xem xét nang luc
nay va phap luat vé dat dai dap ung cia ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, xu huéng
va kha ndng dung nap cta thi trudng nha ¢ trong céc giai
doan.
- Theo Nghi quyét 188 ciia Qudc hoi, Luat Puong sit
2025, Trong khu vwe TOD, UBND Thanh phé dwec
quyét dinh cdc chi tiéu kinh té - kj thudt, chi tiéu sir
dung dit quy hoach khdc véi quy dinh tai quy chuin ky
thudt quéc gia vé quy hoach dé thi va néng thén nhing
phdi bdo dam ddp vng vé hé thong ha tang ky thudt, ha
tang xd héi; dwoe diéu chinh chirc nang sir dung cdc khu
dat trong khu viee TOD dé khai thac quy dat va gid tri
ting thém tir dat, phat trién cdc tuyén dwong sat dé thi,
phat trién dé thi trong khu vie TOD.
Piéu 10. Yéu | S¢ Xay dung | Dé nghi bd sung nhu sau: Co quan soan thao giai trinh nhu sau:

cau vé sir dung

7. Dbi vai khu vue d6 thi tai thiét, hé sé FAR

- Dy thao Nghi quyét khdng quy dinh gigi han viéc ting
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dat s€ dugc xdc dinh trén co s¢ danh gid néng lyc | hé s6 st dung dat trong khu vyc TOD. Nhu giai trinh &

Khoan 7. ha tang giao thong hién hitu va cac yéu cau | trén, hé s6 sir dung dat dwoc xac dinh trong qua trinh 13p
phét trién bén virng vé moi truong, xa hoi. Ddi | quy hoach khu vyc TOD trén co sé danh gia ning luc ha
VGi Cai tao, XAy dung nha chung cu nam ngoai | tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, xu hudéng va kha nang dung
ban kinh 100m tir nha ga dudng sit d6 thi cho | nap cua thi trudng nha & trong cac giai doan. Quy hoach
phép dicu chinh ting hé 6 s dung dat t6i = TOD duogc Iap phai dam bao céc nguyén tic vé: mat do
thiéu 10% so Vi tiéu chuan, quy chuan hién | cao, st dung hdn hop, uu tién st dung phuong tién giao
hanh va cho phép tang dén s trong tng nham | théng cong cong, phi co gidi.
néng cao tinh kha thi khi cai tao, xay dung nha
chung cu”

Diéu 10. Yéu | So Xay dung Dé nghi stra lai nhu sau: Co quan soa thao tiép thu.

cau ve sur dung 8. Bao dam cung cip da dang cac loai hinh

dat nha & cho nhiéu nhém thu nhap, khuyén khich

Khoan 8. phat trién pha-&-gid+e, nha o x& hoi, nha &
phuc vu tai dinh cu trong cac khu vuc TOD,
nham ting kha ning tiép can dich vu giao
thong cong cong cho moi ddi tuong.
Ly do: Trong phép luat vé nha & khdng cd loai
hinh nha ¢ gia ré

Piéu 11 Tham | S¢ Nong | Dé nghi chinh sira noi dung tai Khoan 4 Diéu | Co quan soan thdo giai trinh nhu sau:

quyén va trinh
tr 1ap, tham
dinh, phé duyét
nhiém vy, quy
hoach khu vuc
TOD va diéu
chinh quy

nghiép va Moi
truong

11 cua Dy thao Nghi quyét dam bao diing quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 31 Luat Thu d6 2024.
Cu thé:

2. Viéc lap, quyet dinh, quan ly quy hoach hé
thong dwong sat dé thi, quy hoach tuyén giao
thdng c6 sir dung phuwong thuirc van tai hanh
khach céng cong khai lirong 16n khac va khu

- Khoan 4 Diéu 11 Nghi quyét s6 188 va khoan 2 Diéu
57 Luat Puong st 2025 quy dinh “Viéc phat trién hé
thong mang ludi dwong sdt do thi tai thanh pho Ha Ni
duoc ap dung theo quy dinh cua Ludt nay ma khong phai
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Piéu 31,
diém a khodn 2 va khodn 3 Piéu 37 ciia Ludt Thii d6”.

- N6i dung du thao ctia Nghi quyét duoc trién khai theo

9




NHOM VAN
PE, PIEU,
KHOAN

cH THE
GOP Y KIEN

NOI DUNG GOP Y

NOI DUNG TIEP THU, GIAI TRINH

hoach khu vuc
TOD

Khoan 4

viee TOD duoc ap dung cac quy dinh sau day:
a) Trén co so Quy hogch Thu do va Quy
hoach chung Thu d@3, Uy ban nhan dan Thanh
phé dwoc diéu chinh chite néing sir dung cac
khu dat trong khu viee TOD dé khai thac quy
dat va gia tri tang thém tir dat, phat trién céc
tuyén dwong sdt do thi, cdc phirong thirc van
tai hanh khach cong céng khac, phat trién dé
th; trong khu vic TOD;

b) Trong khu vyc TOD, Uy ban nhan dan
Thanh phé duwoc quyét dinh &p dung céac chi
tiéu quy hoach kién truc, ha tang ky thudt, ha
tang x& hgi, cac yéu cdu vé khdng gian va si
dung dat khac véi quy dinh tai quy chuan kj
thudt quoc gia vé quy hoach xay ding, dam
bado phu hop vai Quy hoach chung Thu do,

¢) Déi véi khu viee da cé quy hoach phan khu
hodc tuwong du’O’ng da duoc phé duyét nhung
khi ldp phuong an tuyén dwong sdt dé thi,
tuyén giao thdng c6 si dung phirong thirc van
tai hanh khach céng céng khai lirong lon khéc
hogc khi Igp quy hogch khu vuec TOD, co
quan, té chire diroc giao nhiém vu ldp phirong
an, quy hoach cé d@é xuat méi, khac ngi dung
quy hoach da duoc phé duyét thi trinh Uy ban
nhan dan Thanh phs xem xét, quyet dinh.
Quyet dinh phé duyét phurong dan tuyen dwong
sat dé thi hogc quy hogch chi tiét khu virc

huéng bam sét cac co ché, chinh sach dic thu dbi voi
duong sit d6 thi va TOD duoc quy dinh tai Nghi quyét
188 va Luat BPuong st vira duoc Quéc hoi thong qua.
Do d6, co quan soan thao dé xuat gitt nguyén ndi dung
nhu du thao.
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TOD c6 gié tri thay thé cho phan ngi dung
diéu chinh cuc bé quy hoach khu vc c6 lién
quan trong quy hoach phan khu hodgc fwong
duwong da dwoc phé duyét va khéng phai lam
thi tuc diéu chinh cuc bé dé an quy hoach da
dwoc phé duyét truoc do.

piéu 13. Quy
hoach khu vuc
TOD

S¢ Xay dung

Doi véi tiing cap quy hoach TOD, dé nghi
Ban Quan 1y duong sit d6 thi lam rd tham
quyén cua timg co quan, don vi trong ting
khau cong viéc (1ap, tham, phé duyét, cong
bd, diéu chinh), trén co s¢ d6 xay dung trinh
ty, thu tuc tuwong tng.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau:

- Viéc lap quy hoach khu vuc TOD theo timng cip nham
thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu khac nhau, vi du:

+ quy hoach TOD cap thanh phd giup xac dinh thir ty wu
tién dau tu cho cac tuyen/hanh lang dudng st va cac khu
vuc phat trién d6 thi gin voi cac tuyén/hanh lang dudng
sét;

+ quy hoach TOD cip hanh lang gitip xac dinh cic nha
ga uu tién phat trién do thi TOD, hinh thirc phat trién d6
thi va khu vuc phat trién d6 thi doc tuyén/hanh lang;

+ quy hoach TOD cap nha ga gitp xac dinh cac khu dat
vu tién phat trién d6 thi, chtrc ning st dung céc khu dat
theo timg 16p quy hoach, quy hoach khéng gian ngam va
bén trén tirng nha ga.

Mac du c6 ndi1 dung va vai tro khac nhau, dé dam bao
tinh dong b, thong nhat vé dic trung co ban ciia khu vy
TOD, du thao Nghi quyét dé xuat quy dinh cac quy hoach
TOD déu do Hoi dong thdm dinh va UBND Thanh phd
phé duyét. Vai tro, trach nhiém cua tirng co quan, don vi
thanh vién s& dugc xac dinh cy thé trong quy ché lam
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viéc ctia Hoi dong.
Sau mot thoi gian t6 chirc thuc hién, tuy thugc quy mo,
tinh chat, mirc do tich hop, Hoi dong c6 thé xem xét dé
xuat UBND Thanh pho di€u chinh chirc nang, nhiém vu
hodc uy quyén thug hién, dam bao tién d9, hi¢u qua cua
qua trinh 1ap va trién khai quy hoach TOD.
piéu 13. Quy | S¢ Xay dung | Bé nghi bd sung nhu sau: Tiép thu va diéu chinh nhu sau:
hoach khU?VUC k) B¢ xuét giai phap phan ky thuc hién quy k) D& xuét giai phap phan ky thuc hién quy hoach,
TOD, Khoan 2, hoach, chuong trinh, du an wu tién. Trong 6 | chwong trinh, du an wu tién. Bao gom viéc xac dinh cac
Muc k xac dinh cu th€ cac khu vuc cén cai tao, chinh | khu vuc can cai tao, chinh trang, tai thict d6 thi va khu
trang, tai thiet do thi va khu vuc phat trién d6 | vuc phat trién d6 thi méi nham nang cao nhu cau va hiéu
thi mai. qua st dung duong sat do thi.
piéu 13. Quy | S¢ Xay dung | DBé nghi bd sung nhu sau: Tiép thu va diéu chinh nhu sau:
hoach khu vuc b) Xac dinh cac khu vyc thu hit hanh khach | b) Xac dinh cac khu vuc thu hat hanh khach doc theo
TOD, Khoan 3, doc theo hanh lang tuyén dudng sit do thi can | hanh lang tuyén duong sat do thi can dinh huéng va uu
Muc b dinh hudng va wu tién phat trién TOD; gan | tién phat trién TOD; bao gom xem xét cac khu dan cu cai
V6i_cac khu dan cu cai tao, chinh trang, tai | tao, chinh trang, tai thict d6 thi va hinh thanh cac du an
thiét d6 thi va hinh thanh cac du 4n dau tu xay | dau tu xay dung phét trién nha ¢, phat trién do thi.
dung phét trién nha &, phat trién do6 thi.
IIL Y kién khac
Nguon lyc dam | Uy ban MTTQ | Dé nghi bo sung ngudn lyc dam bao thyc hién | Co quan soan thao giai trinh nhu sau:
bao thyc hién | Thanh pho Nghi quyét khi duge ban hanh. - Cac ndi dung vé nguon lyc, wu tién dau tu, co cau to

Nghi quyét

chirc nguon nhan lyc dé thuc hién cdng viéc quan Iy, phét
trién duong sat do thi da dugc quy dinh tong the tai Nghi
quyét 188/2025/QH15.

- C4c noi dung vé ngudn luc, wu tién dau tu, co cau to
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chic ngudn nhan luc nham phét trién d6 thi khu vuc
TOD xé4c dinh trong qué trinh 1ap cac do an quy hoach
khu vyc TOD nham dam bao tinh linh hoat, phii hop véi
thuc tién va cd tinh kha thi cao.
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